Actualité du logement 2021

Lol de finances pour 2021
Autres mesures relatives au logement

|oog|

mOmgas

Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

‘vﬂﬂ[]
o ] gl 1 ) | D oo oo
B oo
Aoy WU oo
4

Mardi 16 février 2021

N

oo
GD

Direction Départementale des finances publiques
(DDFIP)

ADIL 29

[ooo]
ooo
ooo
non

ne denl | e




Lol de finances pour 2021
Autres mesures relatives au logement @
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A Accession ala propriété
A Bail réel solidaire : TVA a taux réduit

A PTZ-prorogation jusquodo™ fin 2022
A Am®| i oration de | 6habitat

A Dispositions transitoires pour le CITE

A Cr®dit doéoimp*t pour | dacquisition
veéhicules électriques

A Cr®dit doi mprt pour d®penses do®g
en faveur de | 6ai de aux personnes

A MaPrimeRénovd : aj u sdispositg nt du

A

Exonérationdesplus-val ues en cas de cessio
de surélévation

;
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000042753580

Loi de finances pour 2021
Autres mesures relatives au logement
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A Investissement locatif et fiscalité du bailleur

A Pinel : prorogation du dispositif et précisions sur les batiments
dohabitation coll ectif

A Affiliation au régime des indépendants pour le loueur de meublés de
courte duréee

A Mesures liées au parc social

A Exonérationdesplus-val ues de cession doéi mnm
logement social
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Loi de finances pour 2021
Autres mesures relatives au logement
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A Taxes locales
A Bail réel solidaire : abattement de la taxe fonciére sur les propriétés baties
A Part incitative de la taxe des ordures ménageéres

A Autres mesures

AHabi tat inclusif cr ®ation doune
AProlongation du FARU

Pour en savoir plus :

Loi de finances pour 2021 et loi de financement de la sécurité sociale pour 2021
(AJ ANIL)



https://www.anil.org/aj-loi-finances-2021-loi-financement-securite-sociale-2021/
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Accession ala propriéte
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Bail réel solidaire : TVA ataux réduit

LF 2021 : art 48 gz (A
0] | go
AOp®rations effectu®es jusqguodoau 31
-certaines op®rations r ®alis®es dai

( BRS) b®n®fi cient doéoun taux de TV¢

A Opérations effectuées a compter du 01/01/2021 :

- les livraisons a un Organisme de foncier solidaire (OFS), les livraisons
a soi-méme, effectuées par ce dernier, d 6 I mme uldstinéssa faire
| 6 o0 p 8BRS (le cas echéant apres travaux) et les cessions de droits
réels immobiliers, objets du bail, bénéficient du taux réduit de TVA.

Pour mémoire le BRS est un bail de longue durée (18 a 99 ans) qui
permet aux organismes de foncier solidaire (OFS), organisme sans but
lucratif, organisme d'HLM ou SEM de logement social d 6 a ¢ qet @rer r
des terrains, batis ou non, en vue de constituer un parc pérenne en
faveur de l'accession a la propriété ou de la location pour les ménages

modestes. _—
Il permet une diminution du colt des logements proposés en dissociant la a I I .
propriété du foncier de celle du bati. -




PTZ-prorogation jJjusquo™ fi
LF 2021 : art 164 Bl

AProrogation du disposi:t

ADes conditions doattri bution
pour 2021( mont ant, dur ®e de rembour se

A Un aménagement guant aux modalités de prise en
compte des revenus a compter de 2022.

F Les derniers revenus connus seront pris en compte pour
appr®cier | 6®l i1 gibilit® au di :

Pour en savoir plus : PTZ - offres de prét émises a compter du ler janvier 2021

;
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https://www.anil.org/aj-offres-pret-ptz-2021/
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Dispositions transitoires pour le CITE
LF 2021 : art 53
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A Extinction du CITE en 2021 hors dispositions transitoires.

A De nouvelles dispositions transitoires pour accompagner la
disparition du CITE.
F les modalités du CITE version 2019 peuvents 6 a p p laux déapenses

payees en 2020 et engagées en 2018 ou 2019 (acceptation d & wevis
et versement d 0 uacompte entre le 01.01.2018 et le 31.12.2019).

F les modalités du CITE version 2020 peuvents 0 a p p laux depenses

payees en 2021 et engagees en 2019 ou 2020 (acceptation d 6 weavis et
versement d 60 @waompte entre le 01.01.2019 et le 31.12.2020).

A Les dépenses engagees pour les foyers fermeés et inserts a blches
ou granulés sont bien éligibles au CITE a hauteur d 6 umontant
forfaitaire de 600 U au titre du CITE version 2020 (correction d 6 u n
erreur materielle dans les textes).

;
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Mai nti en et am®nagement du cr It do
de systemes de charge pour véhicules électriques ( sioju:s HD-_D floOar m
doéoi mptt ad hoc ) / LF 2021 8@rt Hﬁgm

onol 10O

Pour quels équipements ?

-D®penses

ddacqui ssugportées emtre le deg janviers e
2021 et le 31 décembre 2023

F Caractéristiques techniques a préciser par arrété

Pour quels bénéficiaires ?

- Personnes physiques domiciliées en France

F Sans conditions de revenus
F Propriétaires du logement occupé, locataires ou occupants a titre

gratuit.

Résidence principale ou résidence secondaire du contribuable
(dans |l a |Iimite doéune r ®si daesusagee s

exclusif du contribuable i exclusion des résidences secondaires
données en location méme a titre saisonnier)

Pour quel montant ?

- 75 % du montant des dépenses de fourniture et de pose
FMaxi mum 300 U0 par syst me de char
F Limité, pour un méme logement, a un seul systeme de charge pour

les contribuables célibataires, divorcés ou veufs, et a deux pour les

couples soumis a imposition commune




d®penses

Cr®dit doi mptt pour

faveur de | 0ai de aux persfﬁne_}

LF 2021 : art 117 %8 (oo} | noo B0 1) oo 58
enga

AProrogation pour | es d®penses
Fd®penses do®qui pement pour | es personi
F dépenses de diagnostics préalables et de travaux prescrits par un Plan de

prévention des risques technologiques (PPRT).

AUn am®nagement pour tisguestecBablogiqudsdi m

Les travaux r®alis®s dans | e cadre dou
de huit ans compter de | 6approbati on

les plans antérieurs au ler janvier 2016.
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Pour en savoir plus : consultez notre fiche pratigue

¥ Le crédit g5,

X perspangg . BMpBE peut siappn
5 19N inpasatas, & appliGuar 3 &y foi
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https://www.adil29.org/documents/734
https://www.adil29.org/fiches-pratiques

Exonération des plus-values en cas de cession a titre onéreu
doun droit de sur ® ®vati onu
LF 2021 : art 37 ﬂ @

A Prorogation j u s q BB & eembre 2022 de |l 6 e x on ®r
d 6 i neprilet revenu et de prélevements sociaux, au titre
des plus-values réalisées lors de la cession a titre onéreux
d 6 wroit de surélévation.
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MaPrimeRénovd : aj ustement .
LF 2021 : art. 241
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A Ouverture de MaPrimeRénovd aux propriétaires-occupants aux
revenus superieurs, aux propriétaires-bailleurs et aux syndicats de
copropriétaires.

d les conditions de cet élargissement ont été précisees
par le décret e t arrétéddu 25.01.2021

Calendrier prévu dans le cadre de France Relance

18" octobre 2020 : MaPrimeRénovd devi ent
| 6ensembl e des propri ®t ai r e

11 janvier 2021 : tous les propriétaires occupants et les
copropriétaires peuvent déposer leur dossier sur
WWW.maprimerenov.gouv.fr

Juillet 2021 : les propriétaires bailleurs pourront déposer

leur dossier sur www.maprimerenov.qouv.fr (y compris pour les
travaux engagés depuis le 18" octobre)



https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043046512
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043046582
https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/19164_maPrimeRenov_DP_Janvier%202021.pdf
http://www.maprimerenov.gouv.fr/
http://www.maprimerenov.gouv.fr/

MaPrimeRenov6 : aj ustement du
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A Le montant de MaPrimeRénovoest calculé en fonction des revenus du
foyer et du gain énergétique apporté par les travaux de chauffage,

do6i s ol aut deoventilation (une couleur est associée a un niveau de
ressources).

Plafonds de ressources applicables dans le Finistere

Nombre

Ménages Ménages Ménages
de personnes aux revenus aux revenus aux revenus
composant trés modestes modestes supérieurs
le ménage
supérieur a
1 14879 € 19074 € 29148 € 29148¢€
supérieur a
2 21760 € 27896 € 42848 € 42848¢€
supérieur a
3 26170 € 33547 ¢€ 51592€ 51592€
supérieur a
4 30572 € 39192¢€ 60336 € 60 336 €
5 34993 € 44860 € 69081 € S o 0BLE
;
par personne

+4412€ +5651€ +8744€ +8744€ a I I
29

supplémentaire 14




MaPrimeRenové : aj ustement du
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e B\ AToujours attribu®e |:
NaPrimeRénoy "< 3 combien af ol ? forfait
i
‘ A= A Ecrétement des aides selon le niveau
““““Z' o des revenus (en cas de cumul Maprimerénov et

CEE)

Bleu 90 %
Jaune 75 %
Violet 60 %
Rose 40 %

Al nstauration doéun s
duquel MaPrimeRénovb ne s er|e

Ve

versée:80 U
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MaPrimeRénovb : aj ustement du
Instauration de bonifications
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A Un forfait rénovation globale* pour les travaux qui permettent un gain

énergetiqgue de plus de 55 % (pour les ménages aux ressources intermédiaires et
superieures).

A Un bonus sortie de passoire* pour accélérer la rénovation des logements
énergivores (si étiquette F ou G avant travaux et minimum étiquette E apres travaux).

A Un bonus Batiment Basse Consommation (BBC)* si atteinte de | 0 ®t i q
énergie B ou A apres travaux.

A Un forfait accompagnement a maitrise d 6 o u v (AM@) pour les menages
et les copropriétés accompagneés dans leurs travaux.

A Des aides individuelles dans le cadre de « maprimerénov copropriété » pour

les ménages aux revenus modestes et tres modestes (respectivement de 750 U et
1 500 u / distribuées via une demande groupée pour| 06 e n s de® boprepriétaires).

* audit obligatoire pour justifier du respect de ces exigences

adil.



MaPrimeRénovd en 2021 0oo

Bénéficiaires

. Mapy,

O Propriétaires occupants * P i,
O Propriétaires bailleurs* (dépbt du dossier & compter du 01.07.2021)
O Syndicats de copropriétaires

* Propriétaires personnes physiques/ a compter du 01/07/2021 : tout autre titulaire
doun droit r ®el I mmobilier conf ®rant | 6
son dossier (usufruitier, titulaire dou

Logement éligible

O Habitation principale dans un délai maximal de 6 mois a la date du
paiement du solde de la prime

La r®sidence principale soéentend doéun |
mois par an, sauf obligation professionnelle, raison de santé affectant le bénéficiaire de
la prime ou cas de force majeure.

O Achevé depuis plus de 2 ans

Maison individuelle ou appartement ( hormis la prestation relative au
forfait ¢ r®novation globale e qui
individuel )




« MaPrimeRénovdb e en 2021 /.\

Travaux

OLes travaux et prestations éligibles sont fixés par le décret n° 2020-
26 du 14 janvier 2020 (modifie) relatif a la prime de transition
énergétique

OLes équipements et matériaux éligibles doivent respecter des

critéeres techniques précisésparl 6 ar r °t ® du 17 (modifié ¢

par | 6arr °t® du 25.1.21)

OLes travaux doivent étre réalisés par des professionnels RGE * (sauf
exceptions)

- visite préalable du logement obligatoire

-terminéss ous un an ° compter de | 6att
mMois si une avance a été accordée i sauf difficultés

*£gal ement dan sexpérimentatod RGE « dhantidr gar chantier »

r

Mont ant

de

O Prime forfaitaire par type de travaux
-Le cumul des primes ne peut exc®d

-Avance possible pour | es m®nages
70 % du montant de la prime)

€

a



https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000041400291/2021-01-27
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000042532442/2021-01-27
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S Mot nnlonno
Plafonds de
Revenus tres Revenus Revenus Revenus dépenses
modestes modestes |intermédiaires|supérieurs| éligibles
(TTC)
Chaudiéres atres haute performance énergétique, a
I'exception de celles utilisant le fioul comme source 12000 800 U - - 4 000 U
d'énergie
Chaudieéres a alimentation automatique fonctionnant au bois , , - ,
oul litres bomasee 10000G | 8000G [ 4 00Q- U 18 000 G
Chaudieéres a alimentation manuelle fonctionnant au bois ou . , - ,
iros biomsese 8000u | 6500u | 3 000- « 16 000 U
Poéles a granulés, cuisiniéres a granulés 3 000 2« 500 W 500 u 5 00¢(
Poéles a bliches, cuisiniéres a bliches 2 500 2 000 W 00Q- G 4 00
Foyers fermés, inserts 2 000 ¥ 200 @00 Q- 4 00 (
Equipements de production de chauffage fonctionnant a - z p
| 6®nergie solaire thermique 10 00p8u00Q 4 00Q-u 16 00
£Equi pements de fourniture doboealf h qu anAd i -
fonctionnant ~ | 6®nergi e solaire&tﬂoe Q\igﬂuedb?) Z?OOO_U 7 00¢
Equipements de chauffage ou de fourniture d'eau chaude
sanitaire fonctionnant avec des capteurs solaires hybrides 2 500 Z 000 10 000 - u 4 00 (

thermiques et électriques a circulation de liquide




« MaPrimeRénovo e e n Mahtarit des primes
ooo
Plafonds de
Revenus tres Revenus Revenus Revenus dépenses
modestes modestes intermédiaires | supérieurs éligibles
(TTC)
Pompes a chaleur géothermiques ou solarothermiques 10 0010 804 000f # O0O0O0OO| u - 18 00
Pompe a chaleur air/eau 4 000 a 000 P 000 q - 12 00
sa?]igﬁees chal eur d®di ®es Ia1pr2(bu0(thg)aodol?au46lbauljie _ 3 500
Equipements de raccordement, ou droits et frais de , 4
raccordement, a un réseau de chaleur ou de froid 1 200 ug 0 0 u 400 Y B 1 800
D®pose dbune cuve fioul 1 200 8 00 d 400 N _ 4 000
Systemes de ventilation mécanique (VMC) controlée P .
double flux autoréglables ou hygroréglables 4 000 G 000 (2 000 L 6 000
Audit ®nerg®tique (facture depgioso mﬁjinfotbéul? agbo lfl _ 8300
Isolation thermique des parois vitrées 1 0 0 i 8 O u / 4 O u / - 1 000
par equement par eqmpement par eqmpement par équipement
Isolation des toitures terrasses - - - -
75 U 66 u?2 { 4Mm@ 02 415n 0?2180 @
Isolation des rampants de toiture et plafonds de combles | 2 5 (12 201 /2 [m15 02 /7 mua2] 7B U2
Isolation des murs par I'intérieur 25 02 20t /2 m15 G2 /7 ma2] 76 (2
Isolation des murs par I'extérieur 75 02 6MM U2 | 4M@ 0% 15 @& e A a2




« MaPrimeRénovo

Prestation

do
mai trise dobéou

Forfait rénovation
globale (maison
individuelle uniguement)

Bonus "batiment basse
consommation"

Bonus "sortie de
passoire énergétique”

e

e n Maht@ri des primes g/g\g‘ -
ooo gﬂg gggmﬂﬂ ooo gg&”ﬁw
ooo ﬁj%i ooo ggED Ulooo ggg*ﬂ«/@\/@\
oonl loebl oo eed0 0{000 )0y M % I
Plafonds de
Revenus Revenus dépenses
modestes supérieurs éligibles
(TTC)
150 150 u 400 u
= u3d3 500|050 00C
ul 500 u 500 -
ul 500 u 500




« MaPrimeRenové e en 2021
Est-il obligatoire de demander la prime avant de com
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A Le principe: le dép0t de la demande de prime en ligne doit impérativement

étre fait avant le démarrage des travaux.
FLors du d®p!t de | a demande, un mail dobdac:
peuvent alors commencer.

A Des exceptions existent :

Udepuis | e ler janvier 2021, pour |l es prest
doouvrage.

U en cas de travaux urgents ou résultant de dommages causes par des catastrophes
naturelles ou technologiques.

U pour les propriétaires occupants appartenant aux catégories de ressources intermeédiaires
et aisées ayant commencé leurs travaux ou prestations entre le 1er octobre 2020 et le 31
d®cembre 2020, sur | a base doun devis siggr

U pour les propriétaires bailleurs ayant commencé leurs travaux ou prestations entre le
l1**oct obre 2020 et | e 30 juin 2021, sur 1| a

~.
adil. =




« MaPrimeRénovd e en 2021
Est-il possible de se faire accompagner par un:

’

A
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Tout tiers peut étre mandaté par un ménage pour | 6 accompa
dans sa démarche de rénovation et déposer son dossier de
demande de MaPrimeRénovd en ligne (signature d 6 wontrat obligatoire
précisant les missions du mandataire et le colGt de la prestation).
Le mandataire a egalement la possibilité de préfinancer | 0 a etdle
percevoir | 6 a ifidaaciere a la place du meénage si celui-ci | 6 a
mandate pour cela.

Concréetement comment ¢ca se passe ?

1 - Le tiers doit créer un compte mandataire sur le site maprimerenov.gouv.fr.

2 - Le bénéficiaire pourra ensuite adjoindre a son dossier le mandataire de

son choix.

@Pour nommer un mandataire, je dois compléter un formulaire cerfa et
le joindre a ma demande. Le document doit étre signé par mon
mandataire et moi. Il s’agit du cerfa 16089*01 disponible cn cliguant y—

iCl

a I I29 23




« MaPrimeRénovd e en 2021
Quelles conditions pour les propriétaires bailleurs|?
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A Pour les propriétaires bailleurs le logement doit étre :

d loué a titre de résidence principale dans un délai de six mois qui
suit la date de paiement du solde de la prime.

d loué a titre de residence principale pendant une durée minimale
de cinqg ans a compter de la prise effet du bail (engagement sur
| Ohonneur)

A Leurs ressources sont appréciées en tenant compte de la
composition de leur ménage et de la localisation du logement
g u 6 ocktupent atitre de résidence principale.

A lls peuvent déposer des dossiers différents pour 3 logements
maximum, dans la limite de 20 000 u par logement sur 5 ans
(possibilité  de déeposer en parallele une demande pour

leur propre résidence principale). — I
adil., [




Focus sur maprimerenov copropriéte
Déliberation n° 2020-5 4 d u @Aah dug.14.2620 o0 @
.
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A MaPrimeRénovd devi ent accessible © | 6e

O Elle simplifie le financement grace a une aide collective versée au
syndicat des copropriétaires.

A Pour bénéficier de MaPrimeRénovd, | es coprop Q
O Réaliser des travaux permettant un gain énergétique de 35 %

(production doéune ®valuation ®nerg®tigue obliga
communs de | 6i mmeubl e ainsi gue | e cas ®ch®ant
professionnels RGE)

O Etre essentiellement composées de résidences principales

(75 % minimum)
O Etre immatriculées au registre national des copropriétés.
¥ Des démarches aréaliser par le syndic
..

Dans le Finistére, les dossiers « maprimerénov » copropriété sont instruits
par la DDTM, pour le compte des 4 délégataires. Ces dossiers sont financés ad
sur les crédits délégués annuellement

I29 25



https://www.bulletin-officiel.developpement-durable.gouv.fr/documents/Bulletinofficiel-0031603/TREL2035545X.pdf;jsessionid=819D5657AA93E3C4931BC19952C88BFB

Focus sur maprimerenov copropriété
Quelles démarches ?
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: : ~ - : : Re,
1. V®rifier | 06i mmatricul ati on eime,

copropriétés

2. Creer son compte sur maprimerenov.gouv.fr

e

3. D®si gner | 0assistance ° ma’ tr.i
(accompagnement technique, social et financier)

4. \VVoter les travaux en AG
5. D®poser sa demande doai de (ava
6. Réaliser les travaux

7. Transmettre les factures sur son espace personnel pour demander

nt

| e versement de | 6ai de aﬁl
29

26



https://www.registre-coproprietes.gouv.fr/#/

Focus sur maprimerénov copropriete
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Qu el mont ant doail des
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MaPrimeRénov’ copropriété Financement pour la copropriété
Aide socle
25 % du montant des travaux
(plafond des travaux: 15000 €xle nombre de .. .\ i de 3 750 € x le nombre de logements)
logements)
Financement de I'accompagnement 30 % du montant de la prestation
(prestation plafonnée & 600 € x le nombre de  (un maximum de 180 € x le nombre de logements et
logements)  un minimum de 900 € daide par copropriété)
Bonus sortie de passoire
(sous condition de sortie des étiquettes énergie F 500 € x le nombre de logements
et G)

Bonus batiment basse consommation
(pour récompenser l'atteinte de l'étiquette
énergie B ou A)

POUR LES COPROPRIETES FRAGILES
Abondement par FAnah
(non cumulable avec les CEE)

-

POUR LES AUTRES COPROPRIETES
Aide complémentaire CEE

AIDES INDIVIDUELLES

Demande groupée pour les propriétaires

/_ '.‘> MaPrimeRénov’ occupants modestes et trés modestes

R el et

-
Non cumul able avec | es aides individuelles de | 6A aﬂlﬁi/ue
29

500 € x le nombre de logements

3 000 € x le nombre de logements si la copropriété : présente un taux

d'impayés supérieur 3 8 % ou est située dans un quartier en renouvellement
urbain (NPNRU)

Cumul possible avec les CEE qui dépendent des économies d'énergie réalisées
et sont en moyenne de l'ordre de 2 000 € x le nombre de logements

(Financement pour le compte des seuls coproprié¢taires éfigibles)
Respectivement 1500€ et 750€ pour les copropriétaires occupants trés
modestes et modestes

>7

P







