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Loi de finances pour 2021

Autres mesures relatives au logement

ÁAccession à la propriété

Å Bail réel solidaire : TVA à taux réduit

Å PTZ - prorogation jusquô¨ fin 2022  / am®nagements pour 2022

Á Am®lioration de lôhabitat 

Å Dispositions transitoires pour le CITE

Å Cr®dit dôimp¹t pour lôacquisition et la pose de syst¯mes de charge pour 

véhicules électriques

Å Cr®dit dôimp¹t pour d®penses dô®quipements de lôhabitation principale 

en faveur de lôaide aux personnes

Å MaPrimeRénovô : ajustement du dispositif

Å Exonération des plus-values en cas de cession ¨ titre on®reux dôun droit 

de surélévation
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000042753580


Loi de finances pour 2021

Autres mesures relatives au logement

Á Investissement locatif et fiscalité du bailleur

Å Pinel : prorogation du dispositif et précisions sur les bâtiments 

dôhabitation collectif

Å Affiliation au régime des indépendants pour le loueur de meublés de 

courte durée

ÁMesures liées au parc social

Å Exonération des plus-values de cession dôimmeubles destin®s au 

logement social
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Loi de finances pour 2021

Autres mesures relatives au logement

ÁTaxes locales

ÅBail réel solidaire : abattement de la taxe foncière sur les propriétés bâties

ÅPart incitative de la taxe des ordures ménagères

ÁAutres mesures

ÅHabitat inclusif : cr®ation dôune aide ¨ la vie partag®e

ÅProlongation du FARU

Pour en savoir plus :

Loi de finances pour 2021 et loi de financement de la sécurité sociale pour 2021

(AJ ANIL)
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https://www.anil.org/aj-loi-finances-2021-loi-financement-securite-sociale-2021/


Accession à la propriété
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Bail réel solidaire : TVA à taux réduit
LF 2021 : art 48

ÁOp®rations effectu®es  jusquôau 31 d®cembre 2020 : 

-certaines op®rations r®alis®es dans le cadre dôun bail r®el solidaire

(BRS) b®n®ficient dôun taux de TVA r®duit (5,5 %).

Á Opérations effectuées à compter du 01/01/2021 :

- les livraisons à un Organisme de foncier solidaire (OFS), les livraisons

à soi-même, effectuées par ce dernier, dôimmeublesdestinés à faire

lôobjetdôunBRS (le cas échéant après travaux) et les cessions de droits

réels immobiliers, objets du bail, bénéficient du taux réduit de TVA.
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Pour mémoire le BRS est un bail de longue durée (18 à 99 ans) qui

permet aux organismes de foncier solidaire (OFS), organisme sans but

lucratif, organisme d'HLM ou SEM de logement social dôacqu®riret gérer

des terrains, bâtis ou non, en vue de constituer un parc pérenne en

faveur de l'accession à la propriété ou de la location pour les ménages

modestes.

Il permet une diminution du coût des logements proposés en dissociant la 

propriété du foncier de celle du bâti.



PTZ - prorogation jusquô¨ fin 2022  / am®nagements pour 2022
LF 2021 : art 164

ÁProrogation du dispositif jusquô¨ fin 2022

ĀDes conditions dôattributions et des modalit®s identiques

pour 2021(montant, dur®e de remboursementé).

ĀUn aménagement quant aux modalités de prise en

compte des revenus à compter de 2022.

F Les derniers revenus connus seront pris en compte pour

appr®cier lô®ligibilit® au dispositif (d®cret en attente).

Pour en savoir plus : PTZ  - offres de prêt émises à compter du 1er janvier 2021
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https://www.anil.org/aj-offres-pret-ptz-2021/


Am®lioration de lôhabitat



Dispositions transitoires pour le CITE
LF 2021 : art 53

Á Extinction du CITE en 2021 hors dispositions transitoires. 

Á De nouvelles dispositions transitoires pour accompagner la 

disparition du CITE. 

F les modalités du CITE version 2019 peuventsôappliqueraux dépenses

payées en 2020 et engagées en 2018 ou 2019 (acceptation dôundevis

et versement dôunacompte entre le 01.01.2018 et le 31.12.2019).

F les modalités du CITE version 2020 peuvent sôappliqueraux dépenses

payées en 2021 et engagées en 2019 ou 2020 (acceptationdôundevis et

versementdôunacompte entre le 01.01.2019 et le 31.12.2020).

Á Les dépenses engagées pour les foyers fermés et inserts à bûches

ou granulés sont bien éligibles au CITE à hauteur dôunmontant

forfaitaire de 600 úau titre du CITE version 2020 (correction dôune

erreur matérielle dans les textes).
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Maintien et am®nagement du cr®dit dôimp¹t pour lôacquisition et la pose 

de systèmes de charge pour véhicules électriques (sous la forme dôun cr®dit 
dôimp¹t ad hoc ) / LF 2021 : art 53
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Pour quels équipements ? -D®penses dôacquisition et de pose supportées entre le 1er janvier

2021 et le 31 décembre 2023 

FCaractéristiques techniques à préciser par arrêté

Pour quels bénéficiaires ? - Personnes physiques domiciliées en France

F Sans conditions de revenus 

F Propriétaires du logement occupé, locataires ou occupants à titre

gratuit.

- Résidence principale ou résidence secondaire du contribuable 

(dans la limite dôune r®sidence secondaire par contribuable/à usage 

exclusif du contribuable ïexclusion des résidences secondaires 

données en location même à titre saisonnier)

Pour quel montant ? - 75 % du montant des dépenses de fourniture et de pose

FMaximum 300 ú par syst¯me de charge 

F Limité, pour un même logement, à un seul système de charge pour 

les contribuables célibataires, divorcés ou veufs, et à deux pour les 

couples soumis à imposition commune



Cr®dit dôimp¹t pour d®penses dô®quipements de lôhabitation principale en 

faveur de lôaide aux personnes

LF 2021 : art 117

ÁProrogation pour les d®penses engag®es jusquôau 31.12.2023.

Fd®penses dô®quipement pour les personnes ©g®es et/ou handicap®es.

F dépenses de diagnostics préalables et de travaux prescrits par un Plan de

prévention des risques technologiques (PPRT).

ÁUn am®nagement pour le cr®dit dôimp¹t çrisques technologiques »
Les travaux r®alis®s dans le cadre dôun PPRT doivent °tre ex®cut®s dans un d®lai 

de huit ans ¨ compter de lôapprobation du plan ou avant le 1er janvier 2024 pour 

les plans antérieurs au 1er janvier 2016.

Pour en savoir plus : consultez notre fiche pratique
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https://www.adil29.org/documents/734
https://www.adil29.org/fiches-pratiques


Exonération des plus-values en cas de cession à titre onéreux 

dôun droit de sur®l®vation

LF 2021 : art 37

ÁProrogation jusquôau31 décembre 2022 de lôexon®ration

dôimp¹tsur le revenu et de prélèvements sociaux, au titre

des plus-values réalisées lors de la cession à titre onéreux

dôundroit de surélévation.
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MaPrimeRénovô : ajustement du dispositif
LF 2021 : art. 241

Á Ouverture de MaPrimeRénovôaux propriétaires-occupants aux

revenus supérieurs, aux propriétaires-bailleurs et aux syndicats de

copropriétaires.

ᵭ les conditions de cet élargissement ont été précisées 

par le décret et lôarrêté du 25.01.2021
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Calendrier prévu dans le cadre de France Relance 

1er octobre 2020 : MaPrimeRénovô devient accessible ¨ 

lôensemble des propri®taires et copropri®taires

11 janvier 2021 : tous les propriétaires occupants et les 

copropriétaires peuvent déposer leur dossier sur 

www.maprimerenov.gouv.fr

Juillet 2021 : les propriétaires bailleurs pourront déposer 

leur dossier sur www.maprimerenov.gouv.fr (y compris pour les 

travaux engagés depuis le 1er octobre)

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043046512
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043046582
https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/19164_maPrimeRenov_DP_Janvier%202021.pdf
http://www.maprimerenov.gouv.fr/
http://www.maprimerenov.gouv.fr/


MaPrimeRénovô : ajustement du dispositif
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Á Le montant de MaPrimeRénovôest calculé en fonction des revenus du

foyer et du gain énergétique apporté par les travaux de chauffage,

dôisolationou de ventilation (une couleur est associée à un niveau de

ressources).

Plafonds de ressources applicables dans le Finistère



MaPrimeRénovô : ajustement du dispositif
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ÁToujours attribu®e sous forme dôun 

forfait

Á Ecrêtement des aides selon le niveau 

des revenus (en cas de cumul Maprimerénov et 

CEE)

ÁInstauration dôun seuil en dessous 

duquel MaPrimeRénovô ne sera pas 

versée : 80 ú

Bleu 90 %

Jaune 75 %

Violet 60 %

Rose 40 %



MaPrimeRénovô : ajustement du dispositif

Instauration de bonifications

Á Un forfait rénovation globale* pour les travaux qui permettent un gain

énergétique de plus de 55 % (pour les ménages aux ressources intermédiaires et

supérieures).

Á Un bonus sortie de passoire* pour accélérer la rénovation des logements

énergivores (si étiquette F ou G avant travaux et minimum étiquette E après travaux).

Á Un bonus Bâtiment Basse Consommation (BBC)* si atteinte de lô®tiquette

énergie B ou A après travaux.

Á Un forfait accompagnement à maîtrise dôouvrage(AMO), pour les ménages

et les copropriétés accompagnés dans leurs travaux.

Á Des aides individuelles dans le cadre de « maprimerénov copropriété » pour

les ménages aux revenus modestes et très modestes (respectivement de 750úet

1 500ú/ distribuées via une demande groupée pourlôensembledes copropriétaires).

* audit obligatoire pour justifier du respect de ces exigences

16



MaPrimeRénovô en 2021
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Travaux réalisés par 

professionnels RGE

Peuvent démarrer dès réception 

du mail confirmant le dépôt du 

dossier

Prime fixe par type de travaux

Le cumul des primes ne peut 

exc®der  20 000 ú sur une 

période de 5 ans

Le montant cumulé des aides 

ne peut dépasser 

Bénéficiaires ỔPropriétaires occupants *

ỔPropriétaires bailleurs* (dépôt du dossier à compter du 01.07.2021)

ỔSyndicats de copropriétaires

* Propriétaires personnes physiques /  à compter du 01/07/2021 : tout autre titulaire 

dôun droit r®el immobilier conf®rant lôusage dôun logement pourra ®galement d®poser 

son dossier (usufruitier, titulaire dôun droit dôusage et dôhabitationé) 

Logement éligible ỔHabitation principale dans un délai maximal de 6 mois à la date du 

paiement du solde de la prime

La r®sidence principale sôentend dôun logement effectivement occup® au moins six 

mois par an, sauf obligation professionnelle, raison de santé affectant le bénéficiaire de 

la prime ou cas de force majeure.

ỔAchevé depuis plus de 2 ans 

Maison individuelle ou appartement ( hormis la prestation relative au 

forfait ç r®novation globale è qui ne peut °tre r®alis®e quôen immeuble b©ti 

individuel )



« MaPrimeRénovô è en 2021
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Travaux réalisés par 

professionnels RGE

Peuvent démarrer dès réception 

du mail confirmant le dépôt du 

dossier

Prime fixe par type de travaux

Le cumul des primes ne peut 

exc®der  20 000 ú sur une 

période de 5 ans

Le montant cumulé des aides 

ne peut dépasser 

Travaux ỔLes travaux et prestations éligibles sont fixés par  le décret n° 2020-

26 du 14 janvier 2020 (modifié) relatif à la prime de transition 

énergétique

ỔLes équipements et matériaux éligibles doivent respecter des 

critères techniques  précisés par lôarr°t® du 17 novembre 2020 (modifié 

par lôarr°t® du  25.1.21) 

ỔLes travaux doivent être  réalisés par des professionnels RGE * (sauf

exceptions) 

- visite préalable du logement obligatoire

- terminéssous un an ¨ compter de lôattribution de la prime ou dans les 6 

mois si une avance a été accordéeïsauf difficultés

* £galement dans le cadre de lôexpérimentation RGE « chantier par chantier »

Montant de lôaide ỔPrime forfaitaire par type de travaux

-Le cumul des primes ne peut exc®der 20 000 ú sur une p®riode de 5 ans

-Avance possible pour les m®nages aux ressources tr¯s modestes (jusquô¨ 

70 % du montant de la prime)

https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000041400291/2021-01-27
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000042532442/2021-01-27


Revenus très 

modestes

Revenus 

modestes

Revenus 

intermédiaires

Revenus

supérieurs

Plafonds de 

dépenses 

éligibles

(TTC)

Chaudières à très haute performance énergétique, à 

l'exception de celles utilisant le fioul comme source 

d'énergie
1 200ú 800ú - - 4 000ú

Chaudières à alimentation automatique fonctionnant au bois 

ou autres biomasse
10 000ú 8 000ú 4 000 ú- 18 000ú

Chaudières à alimentation manuelle fonctionnant au bois ou 

autres biomasse
8 000ú 6 500ú 3 000 ú- 16 000ú

Poêles à granulés, cuisinières à granulés 3 000 ú2 500 ú1 500 ú

-

5 000 ú

Poêles à bûches, cuisinières à bûches 2 500 ú2 000 ú1 000 ú- 4 000 ú

Foyers fermés, inserts 2 000 ú1 200 ú600 ú- 4 000 ú

Équipements de production de chauffage fonctionnant à 

lô®nergie solaire thermique
10 000 ú8 000 ú4 000 ú- 16 000 ú

£quipements de fourniture dôeau chaude sanitaire 

fonctionnant ¨ lô®nergie solaire thermique
4 000 ú3 000 ú2 000 ú- 7 000 ú

Équipements de chauffage ou de fourniture d'eau chaude 

sanitaire fonctionnant avec des capteurs solaires hybrides 

thermiques et électriques à circulation de liquide
2 500 ú2 000 ú1 000 ú- 4 000 ú

« MaPrimeRénovô è en 2021 - Montant des primes



« MaPrimeRénovô è en 2021 - Montant des primes

Revenus très 

modestes

Revenus 

modestes

Revenus 

intermédiaires

Revenus

supérieurs

Plafonds de 

dépenses 

éligibles

(TTC)

Pompes à chaleur géothermiques ou solarothermiques 10 000 ú8 000 ú4 000 ú - 18 000 ú

Pompe à chaleur air/eau
4 000 ú3 000 ú2 000 ú - 12 000 ú

Pompes ¨ chaleur d®di®es ¨ la production dôeau chaude

sanitaire
1 200 ú800 ú 400 ú - 3 500 ú

Equipements de raccordement, ou droits et frais de

raccordement, à un réseau de chaleur ou de froid
1 200 ú800 ú 400 ú - 1 800 ú

D®pose dôune cuve ¨ fioul
1 200 ú800 ú 400 ú - 4 000 ú

Systèmes de ventilation mécanique (VMC) contrôlée

double flux autoréglables ou hygroréglables
4 000 ú3 000 ú2 000 ú - 6 000 ú

Audit ®nerg®tique (facture depuis moins dôun an)
500 ú 400 ú 300 ú - 800 ú

Isolation thermique des parois vitrées 100 ú 
par équipement

80 ú / 
par équipement

40 ú /
par équipement

-
1 000 ú 

par équipement

Isolation des toitures terrasses
75 ú / m2 60 ú / m2 40 ú / m2 15 ú / m2 180 ú / m2

Isolation des rampants de toiture et plafonds de combles 25 ú / m2 20ú / m2 15 ú / m2 7 ú / m2 75 ú / m2

Isolation des murs par l'intérieur 25 ú / m2 20ú / m2 15 ú / m2 7 ú / m2 70 ú / m2

Isolation des murs par l'extérieur 75 ú / m2 60 ú / m2 40 ú / m2 15 ú /m2

150 ú / m2



« MaPrimeRénovô è en 2021 - Montant des primes

Revenus très 

modestes

Revenus 

modestes

Revenus 

intermédiaires

Revenus

supérieurs 

Plafonds de 

dépenses 

éligibles

(TTC)

Prestation dôassistance ¨ 

maitrise dôouvrage
150 ú 150 ú 150 ú 150 ú 400 ú

Forfait rénovation 

globale (maison 

individuelle uniquement)
- - 7 000 ú3 500 ú50 000 ú

Bonus "bâtiment basse 

consommation"
1 500 ú1 500 ú1 000 ú 500 ú -

Bonus "sortie de 

passoire énergétique"
1 500 ú1 500 ú1 000 ú 500 ú



« MaPrimeRénovô è en 2021

Est-il obligatoire de demander la prime avant de commencer les travaux ?

Á Le principe :  le dépôt de la demande de prime en ligne doit impérativement 

être fait avant le démarrage des travaux. 
FLors du d®p¹t de la demande, un mail dôaccus® de r®ception est adress®. Les travaux 

peuvent alors commencer.

Á Des exceptions existent :

üdepuis le 1er janvier 2021, pour les prestations dôaudit ou dôassistance ¨ ma´trise  

dôouvrage.

ü en cas de travaux urgents ou résultant de dommages causés par des catastrophes

naturelles ou technologiques.

ü pour les propriétaires occupants appartenant aux catégories de ressources intermédiaires

et aisées ayant commencé leurs travaux ou prestations entre le 1er octobre 2020 et le 31

d®cembre 2020, sur la base dôun devis sign® entre ces m°mes dates.

ü pour les propriétaires bailleurs ayant commencé leurs travaux ou prestations entre le

1eroctobre 2020 et le 30 juin 2021, sur la base dôun devis sign® entre ces m°mes dates.
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« MaPrimeRénovô è en 2021

Est-il possible de se faire accompagner par un mandataire ?

Á Tout tiers peut être mandaté par un ménage pour lôaccompagner

dans sa démarche de rénovation et déposer son dossier de

demande de MaPrimeRénovôen ligne (signature dôuncontrat obligatoire

précisant les missions du mandataire et le coût de la prestation).

Á Le mandataire a également la possibilité de préfinancer lôaideet de

percevoir lôaidefinancière à la place du ménage si celui-ci lôa

mandaté pour cela.
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Concrètement comment çà se passe ?

1 - Le tiers doit créer un compte mandataire sur le site maprimerenov.gouv.fr.

2 - Le bénéficiaire pourra ensuite adjoindre à son dossier le mandataire de 

son choix. 



« MaPrimeRénovô è en 2021

Quelles conditions pour les propriétaires bailleurs ?

Á Pour les propriétaires bailleurs le logement doit être :

ᵭ loué à titre de résidence principale dans un délai de six mois qui

suit la date de paiement du solde de la prime.

ᵭ loué à titre de résidence principale pendant une durée minimale

de cinq ans à compter de la prise effet du bail (engagement sur

lôhonneur).

Á Leurs ressources sont appréciées en tenant compte de la

composition de leur ménage et de la localisation du logement

quôilsoccupent à titre de résidence principale.

Á Ils peuvent déposer des dossiers différents pour 3 logements

maximum, dans la limite de 20 000úpar logement sur 5 ans

(possibilité de déposer en parallèle une demande pour

leur propre résidence principale).
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Focus sur maprimerénov copropriété
Délibération n° 2020-54 du CA de lôAnah du 2.12.2020

Á MaPrimeRénovô devient  accessible ¨ lôensemble des copropri®t®s  

ỔElle simplifie le financement grâce à une aide collective versée au 

syndicat des copropriétaires. 

Á Pour bénéficier de MaPrimeRénovô, les copropri®t®s doivent :

ỔRéaliser des travaux permettant un gain énergétique de 35 %
(production dôune ®valuation ®nerg®tique obligatoire / travaux  sur parties communes et sur ®quipements

communs de lôimmeuble ainsi que le cas ®ch®ant travaux dôint®r°t collectif sur les parties privatives /

professionnels RGE)

Ổ Etre essentiellement composées de résidences principales
(75 % minimum) 

ỔEtre immatriculées au registre national des copropriétés.

‡ Des démarches à réaliser par le syndic
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Dans le Finistère, les dossiers « maprimerénov » copropriété sont instruits 

par la DDTM, pour le  compte des 4 délégataires. Ces dossiers sont financés 

sur les crédits délégués annuellement

https://www.bulletin-officiel.developpement-durable.gouv.fr/documents/Bulletinofficiel-0031603/TREL2035545X.pdf;jsessionid=819D5657AA93E3C4931BC19952C88BFB


Focus sur maprimerénov copropriété

Quelles démarches ?

1. V®rifier lôimmatriculation de la copropri®t® au registre des 

copropriétés

2. Créer son compte sur maprimerenov.gouv.fr

3. D®signer lôassistance ¨ ma´trise dôouvrage

(accompagnement technique, social et financier)

4. Voter les travaux en AG

5. D®poser sa demande dôaide (avant le 31/12/2022)

6. Réaliser les travaux

7. Transmettre les factures sur son espace personnel pour demander 

le versement de lôaide
26

https://www.registre-coproprietes.gouv.fr/#/


Focus sur maprimerénov copropriété

Quel montant dôaides ?
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Non cumulable avec les aides individuelles de lôANAH pr®vues pour des travaux identiques




